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RESUMEN

La presente investigacién se desarrolld6 con el principal objetivo de determinar la
relacion del desarrollo de la propiedad horizontal y los conflictos comunes en la Region de
Ucayali, 2022. Se efectud una investigacion de tipo mixta porque, por un lado, se observo la
realidad problematica de la propiedad horizontal, y por otro, se interpreté las normas juridicas
que permiten la coexistencia de multiples propietarios en unidades mobiliarias en lo que
respecta a las areas y servicios comunes, de nivel descriptivo - correlacional, con disefio no
experimental, debido a que no hubo manipulacién alguno de variables durante la
investigacion realizada. La informacion se recabd utilizando la técnica de encuesta como
también la entrevista, usando como instrumento el cuestionario y preguntas estructuradas,
en base a una muestra mediante el método no probabilistico que estuvieron conformadas por
5 Notarios Publicos donde se ha elaborado la escritura publica de la junta de administracion
y el reglamento interno; 4 registradores de SUNARP- Ucayali, quienes registraron a la Junta
de Administracibn de Propiedad Horizontal; 1 Gerente de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad Provincial de Coronel Portillo, que autorizé la construccion de edificios. Como
resultado se logré determinar la relacion directa del desarrollo de la propiedad horizontal y los
conflictos comunes en la Regién de Ucayali, al ser propiedades multifamiliares precarias los
conflictos consisten en la limpieza, las bullas y la crianza de mascotas que incomodan a

algunos integrantes.

Palabras clave: Conflictos, Espacios comunes, Propiedad, Horizontales.
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ABSTRACT

This research was developed with the main objective of determining the relationship
between the development of horizontal property and common conflicts in the Ucayali Region,
2022. A mixed-type investigation was carried out because, on the one hand, the problematic
reality of horizontal property was observed, and on the other, it interpreted the legal norms
that allow the coexistence of multiple owners in movable units with regard to common areas
and services, at a descriptive-correlational level, with a non-experimental design, because
there was no manipulation of variables during the research carried out. The information was
collected using the survey technigue, using the interview as an instrument, based on a sample
using the non-probabilistic method that was made up of 5 Public Notaries where the public
deed of the administration board and the internal regulations were drawn up; 4 SUNARP-
Ucayali registrars, who registered the Horizontal Property Administration Board; 1 Urban
Development Manager of the Provincial Municipality of Coronel Portillo, who authorized the
construction of buildings. As a result, it was possible to determine the direct relationship
between the development of horizontal property and common conflicts in the Ucayali Region.
As these are precarious multi-family properties, the conflicts consist of cleaning, noise, and

pet ownership, which annoys some members.

Keywords: Conflicts, Common space, Property, Horizontal.
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INTRODUCCION

En los paises desarrollados, las construcciones verticales se incrementaron
rapidamente, en Nueva York en el afio 1925 ya se conocia la existencia de 150 rascacielos,
donde eran departamentos multifamiliares, que por diferentes razones se ubicaban las
personas; por estar cerca de su trabajo 0 a centros industriales.

En el Perl después de la invasion espafiola, se creé diferentes ciudades y la ciudad
de Lima como capital del Perl, donde inicialmente se formé predios donde habitaban los
espafoles conocidos como haciendas con unidades familiares; sin embargo, los cambios
econdmicos, sociales y demograficos obligaron vender parte de su terreno surgiendo la
parcelacion luego la lotizacién, que se han convertido multifamiliares.

En 1940 a 1950 inicio6 la inmigracién a nivel nacional a la ciudad de Lima, siendo que
en el aflo 1936 se promulga por vez primera la Ley de Propiedad Horizontal N° 13571, desde
la cual no ha cesado el crecimiento de edificios multifamiliar, con el fin de aprovechar el
espacio de los aires de cada lote de terreno.

El afio 1982 con Ley N° 23416 se cre0 del Departamento de Ucayali con su Capital
Pucallpa, en los 46 afos de creacion, se viene desarrollando lentamente a pesar del
crecimiento demogréfica; este fendmeno, se trata de comprender mediante un planteamiento
del problema desarrollado en el Capitulo I, el marco teérico en el Capitulo Il, el disefio
metodoldgico en el Capitulo Ill, los resultados en el capitulo IV y las conclusiones vy

recomendaciones en el Capitulo V, culminando con las referencias bibliografias y anexos.
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1.1.

CAPITULO |

EL PROBLEMA DE INVESTIGACION

Descripcion del problema

La propiedad horizontal se desarrolla por la aglomeracion o superpoblacion de
personas en una ciudad, que buscan cubrir la necesidad de contar con una vivienda;
ante esta demanda masiva, se construyen edificios de muchos pisos, donde cada
ambiente es entregado en propiedad o posesion a diferentes personas; sin embargo,
existen espacios comunes como las cocheras, pasadizos, escaleras o elevadores y
otros espacios segun el disefio del edifico donde surgen los conflictos.

Segun Dextre (2023), desde que se construyeron rascacielos en las “grandes
ciudades del mundo, estas construcciones se han convertido en simbolo de modernidad
y progreso de un pais. Sin estas majestuosas infraestructuras, los horizontes de Dubai,
Paris, Londres y Nueva York se verian muy diferentes”.

En Chile, por ejemplo, en los ultimos afios las edificaciones han aumentado su
altura; conforme lo sefiala Comunidad Feliz (2022) en el “Censo Nacional, en 1970 el
porcentaje de las familias que vivian en departamentos era solo el 7% (116.748), sin
embargo, para el afio 2002 creci6 al 12,6% (474.199) y, hasta el momento, representa
el 17,5% (1.138.062)”, dandonos a entender que cada dia se incrementa la necesidad
de contar con un departamento en un edificio.

En el Per(, tenemos como la construccién més alto que “resalta entre su paisaje
urbano una estructura gigantesca bautizada como Torre Banco de la Nacién” (Dextre,
2023), ubicado en el distrito de San Borja, que tiene 30 pisos y 140.5 metros.

Es notorio que en las ciudades o distritos donde se centra mayor cantidad de
edificios con departamentos con propietarios diferentes en la ciudad de Lima, son los

distritos de Miraflores, Monterrico, San Borja, San Isidro, Santiago de Surco y Surquillo;


https://larepublica.pe/datos-lr/respuestas/2023/03/10/cual-es-la-avenida-mas-larga-de-lima-y-cuantos-kilometros-tiene-avenida-universitaria-mapa-lima-peru-evat-305750
https://larepublica.pe/datos-lr/respuestas/2023/03/10/cual-es-la-avenida-mas-larga-de-lima-y-cuantos-kilometros-tiene-avenida-universitaria-mapa-lima-peru-evat-305750

1.2.

es decir, de los 43 distritos de Lima, los edificios donde se concentra muchas oficinas
0 muchas viviendas son pocas.

Segun Villalobos (2023), en la convivencia entre propietarios 0 entre
posesionarios o ambos, en edificios o unidades inmobiliarias que comparten bienes o
servicios comunes, existe alto nivel de conflictividad, afectando la organizacion o
administracion.

Villalobos (2023). El problema surge cuando los propietarios incumplen con sus
obligaciones relacionadas a sus unidades inmobiliarias sobre el uso de bienes o
servicios comunes, produciéndose cortes de energia, de agua o0 de otros servicios
comunes, provocando la intranquilidad de los otros propietarios o posesionarios.

Otro problema surge cuando la Junta de propietarios o la junta directiva, esta
ltima designada por los propietarios; ejercen de manera arbitraria sus facultades con
respecto al derecho de propiedad de los propietarios sobre las unidades inmobiliarias,
restringiendo el uso y disfrutes de su propiedad.

Villalobos (2023). El problema también es que los propietarios y poseedores de
las unidades inmobiliarias que comparten bienes y servicios comunes en un edificio
desconocen sus derechos y deberes; que provocan incertidumbre sobre las
atribuciones o actividades que se pueden hacer o no en las unidades inmobiliarias de
las edificaciones.

En Pucallpa, los edificios son contados, que son edificios pequefios, se puede
decir, que se encuentra en pleno desarrollo, existen proyecciones al futuro de complejos
habitacionales, que su crecimiento paulatino le convierte en una ciudad que tendra en
el futuro mayor proyeccion.

Formulacion del problema
1.2.1. Problema general
e ¢Cudl es la relacion entre el desarrollo de la propiedad horizontal y los

conflictos comunes en la Regién de Ucayali, 2022?



1.2.2. Problemas especificos

e ¢ Cual es la relacion entre el derecho a la propiedad en la unidad inmobiliaria
y las conductas inapropiadas que generan conflictos entre los propietarios?

e ¢ Cual es la relaciéon en la administracion de bienes comunes en las unidades
inmobiliarias y la crianza de mascotas que generan conflictos?

e ;Cual es la relaciéon entre el mantenimiento de bienes comunes en las
propiedades inmobiliarias y la morosidad de los propietarios que afecta al
edifico?

1.3. Formulacién de objetivos
1.3.1. Objetivo general

o Determinar larelacion del desarrollo de la propiedad horizontal y los conflictos

comunes en la Regién de Ucayali, 2022.
1.3.2. Objetivos especificos

e Explicar la relacion entre el derecho a la propiedad en la unidad inmobiliaria
y las conductas inapropiadas que generan conflictos en los propietarios.

e Explicar la relacion en la administracién de bienes comunes en las unidades
inmobiliarias y la crianza de mascotas que generan conflictos.

e Explicar la relacién entre el mantenimiento de bienes comunes en las
propiedades inmobiliarias y la morosidad de los propietarios que afecta al
edifico.

1.4. Justificacion de lainvestigacion
1.4.1. Tedrica
La tesis incremento los conocimientos cientificos sobre el desarrollo de
la propiedad horizontal en la Region de Ucayali, la misma que, una vez
culminada, sirvi6 como antecedente de tesis de otras investigaciones con

similares variables, sin dejar de lado, evidenciar diferentes fuentes de



1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

informacion que permitié comprender en su dimension contextual sobre este tipo
de propiedad.
Practica

En su dimensién practica, la tesis permiti6 establecer los diferentes
mecanismos de la conformacién de la propiedad horizontal y la solucién de los
conflictos que provienen por diversos factores; asimismo, la sobrepoblacién de
los habitantes en las ciudades muy pobladas, hace factible la constitucién de
esta clase de propiedades, con el fin de satisfacer el problema de casa o
vivienda de la personas o familias.
Metodolbgica

La investigacién se realiz6 con una metodologia acorde a la linea de
investigacion de la Facultad de Derecho de la Universidad, se utiliz6 los métodos
comunes de analisis y sintesis, deductivos inductivo, en cuanto a la
interpretacion normativa la hermenéutica, la misma que se efectuard mediante
un conjunto de pasos sistematicos, ordenados y metédicos, con el fin de obtener
un conocimiento cientifico, sobre el desarrollo de la propiedad horizontal en
nuestra region.
Social

La tesis tuvo un impacto social, porque el aumento de poblacion,
concentrandose especialmente en la capital de la provincia de Coronel Portillo y
la carencia de lotes de terreno disponibles para edificar casa u hogares
familiares cercanas a las instituciones mas importantes de la Region, surge la
necesidad de contar con una vivienda enmarcada en una propiedad horizontal,
gue permite que en un sélo lote de terreno se pueden construir varios pisos
aprovechando el espacio en forma vertical, en cada piso ubicar departamentos

individuales con servicios basicos con la finalidad de satisfacer la demanda de



1.5.

1.6.

vivienda, especialmente de profesionales que persiguen tener vivienda muy
cerca a su centro laboral.
Delimitacién del estudio
1.5.1. Delimitacién espacial
La tesis se realiz6 en la Region de Ucayali, especialmente en los ambitos
donde se concentran las entidades publicas, que atraen a los individuos tener
una casa cercana a dichas instituciones.
1.5.2. Delimitacién temporal
La tesis se realiz6 en los doce meses del afio 2022; es decir, de enero a
diciembre que paso.
1.5.3. Delimitacion tedrica
Los elementos tedricos, el tema es el desarrollo de la propiedad

horizontal y los conflictos comunes de los propietarios horizontales al 2022.

Viabilidad del Estudio

Viabilidad técnica: La elaboracidn de la tesis se sujeta a todos los elementos
técnicos establecidos en el “Reglamento de Grados y Titulos de la Facultad de Derecho
y Ciencias Politicas, aprobado mediante Resolucién N° 131-2022-UNU-FDyCP-CP.

Viabilidad ambiental: La tesis se desarrollé usando el método aplicado, de nivel
correlacional, con disefio no experimental, de tal modo, los elementos o instrumentos
gue se usardn no contaminaran el medio ambiente en forma significativa, toda vez, el
uso minimo de la tinta, del papel y articulos seran minimos, que no tienen impacto
ambiental.

Viabilidad financiera: El presupuesto de la tesis estuvo garantizado por las
tesistas, mediante el auto financiamiento, porque el costo surge del peculio propio;
porque el domicilio y el trabajo que se tiene en la localidad abarataran los costos
significativamente, ademas, permitira concluir satisfactoriamente la tesis con éxito

segun el cronograma establecido.



Viabilidad social: La tesis es un tema social y juridico, relacionando con el
derecho a la propiedad horizontal, asimismo, relacionado con el aspecto social de
convivencia mas cercana que a la vecindad, porque seran reconocidos como
propietarios de un espacio y el uso de un espacio comin en forma ordenada,

coordinada y establecer ciertas reglas de convivencia social.



.CAPITULO Il

MARCO TEORICO REFERENCIAL

2.1. Antecedentes juridicos del problema

2.1.1. Antecedentes internacionales

2.1.2.

Belén (2018), en su estudio en Argentina, titulada “Propiedad Horizontal
el Cédigo Civily Comercial una salvacion a las inconsistencias que representaba
la Ley 13.512”, refiere que las edificaciones sometidas al régimen del dominio
horizontal se han incrementado notablemente. Hoy no sélo existen
construcciones con unidades destinadas a vivienda, sino a toda clase de
actividades comerciales, profesionales o aun de esparcimiento. Antes de la
sancién del Cédigo Civil y Comercial el derecho de propiedad horizontal se
encontraba regulado por la Ley N° 13. 512, presentando severas fragilidades en
cuanto a su regulacién. Fue recién en el 2015, cuando este derecho fue
incorporado expresamente como derecho real, entonces cabe formular como
problema para esta investigacion: ¢Tras la sancion del nuevo Cédigo Civil y
Comercial han quedado salvadas las inconsistencias planteadas en la
regulacion del derecho real de propiedad horizontal de la Ley N° 13.5127? Es por
ello que el objeto de este trabajo de investigacion radicé en identificar cuales
fueron las falencias que presentaba la Ley 13.512, y contrastarlas con la nueva
regulacién del Codigo Civil y Comercial, a los fines de concluir si pudieron o no
ser salvadas por la nueva regulacion.

Antecedentes nacionales

Yrigoyen (2018), en su trabajo de investigacion titulada “Derecho de
superficie, su aplicacién conjunta y relacién con otras figuras en el Derecho
inmobiliario”, de tipo tedrica, nivel descripto arribando a las siguientes

conclusiones:



El presente trabajo ha buscado analizar los principales problemas en la
utilizacion conjunta del derecho de superficie y el régimen de propiedad
horizontal y para ello dilucidar la pregunta de que si ¢,se puede constituir derecho
de superficie sobre un bien que carece de suelo (terreno)?, yendo mas alla del
enunciado legal que contiene nuestro Cadigo Civil. Nuestro desarrollo propone
gue el derecho de superficie en tanto ficcion juridica requiere un anclaje para
determinar la proyeccion de sobre suelo o subsuelo otorgado, siendo esta la
funcion del suelo, se lo puede entender como un poligono imaginario o pelicula
milimétrica que abstrayéndole la posibilidad de edificar (sobre suelo y sub suelo)
carecer de utilidad practica. Teniendo esto en mente el suelo no tendria por qué
limitarse a la concepcién de terreno sino a la superficie que sirva de sustento
material sobre el que se proyecta el derecho de edificar, pudiendo ser este una
azotea.

Con ello se podria cumplir con el elemento real necesario para su
constitucion y contemplado en la doctrina. Esta interpretacion no romperia con
los elementos tanto real ni personal y su vez ayudaria a un mejor
aprovechamiento del derecho de superficie adaptado a las nuevas formas y usos
constructivos.

El Tribunal Registral analiza parcialmente esta controversia, pero no
profundiza en lo que respecta al elemento real del derecho de superficie dejando
de lado el cuestionamiento sobre la posibilidad de constituir derecho de
superficie sobre un bien que no sea el suelo.

Consideramos que se debié realizar un analisis mas profundo y
aprovechar la oportunidad para actualizar y ampliar la aplicacién del derecho de
superficie segun las necesidades actuales.

El derecho de superficie y el derecho de sobrelevacion tienen
importantes similitudes; pero a su vez elementos sustanciales que los distinguen

y que hacen que su aplicacién se de en diferentes casos y sus efectos sean
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sustancialmente diferentes. Asi mismo consideramos que en los aspectos
constitutivos lo pretendido podria calzar también con el derecho de
sobrelevacion. Solo fallando respecto a la reversion que otorga la superficie en
contraposicién de la naturaleza permanente del derecho de sobreelevacion.
Pese a ello su aplicacion conjunta con otros instrumentos la podrian hacer
viable, tomando en cuenta la finalidad buscada.

Asi mismo, consideramos que nuestro ordenamiento haya posibilitado la
transmision del derecho de sobre elevar (derecho de naturaleza permanente)
sobre un inmueble sujeto al régimen de propiedad horizontal, pero deniegue esta
misma posibilidad a la constitucion de un derecho de superficie, que es un
derecho de naturaleza temporal es contradictorio y le resta funcionalidad
practica a esta figura.

Se evidencia como la legislacién comparada ha desarrollado figuras que
posibilitan el desarrollo de proyectos inmobiliarios complejos en base a su
necesidad y a su propia realidad, superando y expandiendo las iniciales
concepciones tedricas como es el arraigo al concepto “suelo” como base de
estas. Con ello, en algunos casos, expandiendo el concepto del mismo derecho
de superficie, en otras creando figuras cercanas.

Consideramos que el derecho de superficie como ficcion juridica
responde a una solucién practica al desarrollo de complejos inmobiliarios y que
su utilizacion no debe cerrarse a las nuevas necesidades y figuras juridicas
actuales, manteniendo sus elementos esenciales.

Vargas (2021), en su tesis titulada “Ineficacia de la Ley 27157 en funcién
de los nuevos alcances a la norma civil frente al problema de vacios legales de
la propiedad horizontal en el Perd”, en donde sé uso6 el método analitico y el
método deductivo, en una muestra de 50 informantes que fueron divididos en

jueces civiles y especialistas judiciales; llegando a las siguientes conclusiones:



1) Se ha determinado que dentro del ordenamiento juridico peruano la
aplicacion de la Ley N.° 27157 es ineficaz pues no suple los vacios legales
de la propiedad horizontal en el Pert al momento de regular la convivencia
social, pues las juntas de propietarios carecen de la suficiente autonomia y
poder coercitivo para hacer cumplir sus normas internas en materia
convivencial.

2) Se ha analizado la Ley N° 27157 en relacién al Cédigo Civil peruano y la
propiedad horizontal, determinandose que el Cddigo Civil sélo regula la
propiedad horizontal en su articulo 958 haciendo referencia a la ley de la
materia, la misma que no utiliza el término “propiedad horizontal”, sino que
crea el “régimen de la propiedad exclusiva y propiedad comun”, término sin
antecedente o similar conocido en la region.

3) Se han identificado vacios legales en la Ley 27157, como es la falta de
coercitividad de la junta de propietarios, la falta de mecanismo procedimental
para la ejecucién de acuerdos internos y la informalidad derivada de la
exigibilidad de publicidad ante registros publicos. Estos vacios generan la
ineficacia de la ley ante el problema de convivencia social entre condéminos.

4) Se han establecido los nuevos alcances en materia civil a fin de dar solucién
a los vacios legales de la Ley N° 27157 frente a los conflictos derivados de la
convivencia social en inmuebles sujetos al régimen de la propiedad exclusiva
y propiedad comun (propiedad horizontal).

2.1.3. Antecedentes locales
Los antecedentes a nivel local sobre el variable “Propiedad Horizontal”
no existen hasta la actualidad, segun la busqueda realizado en las diferentes

fuentes y repositorios de las Universidades de nuestra localidad.
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2.2. Bases teéricas
2.2.1. Base epistémico, definicion etimoldgica, parte histérica
e Base epistémico

En el entendido que la epistemologia “es sin6nimo de validez del
conocimiento”. Ramos (2006), en el presente estudio el fundamento del
conocimiento se sustentar4 en el positivismo juridico, al entender que la
propiedad horizontal, si bien refleja una realidad social, también refleja “la teoria
que reconoce el caracter de las normas establecidas por una autoridad
soberana, pues su caracter positivo, es una concepcion formal” (Calderon &
Aguila, 2010), de alli que, el andlisis de las normas vigentes sera esencial, la
misma con la realidad existente en la Region de Ucayali.

Definicién etimoldgica

La propiedad en su acepcion juridica, evoluciona del latin proprietas,-tis,
gue significa -propiedad, derecho de posesiéon. El significado de calidad
necesaria para algo, caracter adecuado, le dio sentido en el idioma de francés
moderno. Propeitas es un derivado de proprius,-ia,-ium que significa propio
Couture E. (1983), este ultimo daba sentido, cuando sefialaba que la cosa es
propio de una persona, palabra que se trasforma en propiedad de una cosa.

La palabra horizontal, es un adjetivo clerical, alusivo “al horizonte,
espacio situado y ubicado entre el cielo y la tierra como una linea aparente y el
espacio visible sobre la superficie del globo” (Horizontal, 2023), por lo que,
etimolégicamente surge del sustantivo -horizonte- y del sufijo al que indica
perteneciente al horizonte.

A la propiedad horizontal se le denomina también: propiedad por pisos,
propiedad por departamentos, condominio, condominio de edificios, condominio
edilicio, conjuntos inmobiliarios, propiedad cubica (Torres, 2016, pp.51,52); el
Codigo Civil de 1984, prefiere usar la frase “propiedad horizontal”; pero, la Ley

N° 27157 y el T.U.O. aprobado mediante D.S. N° 035-2006 lo denomina
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‘Régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de propiedad
comun”.
e Parte historica

La historia de la propiedad horizontal, segin Quezada, Sanchez, &
Cérdenas (s.f.) se origina en Roma, cuando mediante la Ley de Sicilia en el afio
298, “se autorizd a los plebeyos para habilitar el Monte Aventino, por lo que
muchas familias que no tenian recursos suficientes para construir sus propias
viviendas, se unieron para construir casas en comun, dividiéndose luego los
pisos” (parr.3).

En cambio, Figallo Guillermo y Cesar Polak (1983), citado por Torres
(2016) sefialan que la propiedad horizontal “...fue conocida en Caldea, Asiria,
Egipto y Grecia. Eduardo Cug menciona que el Canto XIX de la Odisea y un
pasaje de la Historia de Herodoto revelan que los griegos conocieron la
propiedad por pisos” (p.52). Continuando, cronolégicamente sefiala que durante
la Edad Media surge “la propiedad horizontal con caracteres definidos, las
Ciudades-Estados italiana, “muestran verdaderas divisiones horizontales de
edificios debido indudablemente al encerramiento natural de los tipicos recintos
amurallados de esas épocas, lo que hacia necesario expandirse en altura”
(p.52).

Quezada, Sanchez, & Cardenas (s.f). La idea de la propiedad nace como
un derecho absoluto o un poder absoluto sobre el bien, cuando se referia a
bienes muebles cuyo poder llegaba por debajo hasta el infierno y por arriba
hasta el cielo. Posteriormente, segun la evolucion social, la divisién del bien
inmueble por pisos o planos, modificando ciertas concepciones antiguas, hasta
llegar a la denominacion actual que es propiedad horizontal, que es la
combinacién de la propiedad de un espacio y la propiedad comun en un edificio.

Segun Torres (2016), en el Siglo XV, la propiedad horizontal nace en

Francia, “regulada en las Costumbres de Bretafa, art. 714, de Orleans, art. 257,
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de Berry, titulo 11, arts. 15y 16, etc.” (p.53), de alli, que judicialmente se tiene
una sentencia de 1672 donde textualmente se sostenia que:

Quezada, Sanchez, & Cardenas (s.f.). Cuando un edificio es poseido por
dos propietarios distintos, de los cuales uno es de la parte baja y el otro de la de
arriba, cada uno puede hacer lo que le plazca en la porcién suya, siempre que
con su actitud no se ocasionen perjuicios e inconvenientes, bien en la
comodidad, bien en la solidez del edificio.

El antecedente legislativo, se tiene al Cédigo de Napoledn en 1804, en
un solo articulo 664, cre6 la figura de que, en un inmueble con varios pisos con
varios propietarios, incorpora la figura de las areas comunes, segin Quezada,
Sanchez, & Cardenas (s.f.) estableciéndose:

Cuando los diferentes pisos de una casa pertenecen a diversos
propietarios, si los titulos de propiedad no regulan la manera de hacer las
reparaciones y reconstrucciones, deben ser hechas de la manera siguiente: las
paredes maestras y el tejado estan a cargo de todos los propietarios, en
proporcion al valor del piso que le pertenece. El propietario del primer piso hace
la escalera que a él le conduce; el propietario del segundo piso hace, a partir del
primero, la escalera que le conduce a su casa, y asi sucesivamente (parr.7).

La legislacion moderna de propiedad horizontal, surge en Bélgica en el
afio 1924, luego en Brasil en 1928, posteriormente en Cuba 1950; en 1951, se
dio una conferencia organizada por la Asociacién Interamericana de abogados,
evento en la que se invitd a la Asociacién Nacional de Registradores, cuya
disertacion fue la Propiedad Horizontal, marcando de algin modo, la pauta para
dictar diversas disposiciones en diversos paises.

La historia en el Perd, segun Marina (s.f.) surge la propiedad horizontal
en 1936 del Caodigo Civil del mismo afio establecido en tres articulos 855 al 8577,
en 1946 surge la Ley N°10726”, que establecid la division de una edificacion no

solo por pisos, sino por secciones de piso y la creaciéon de una junta para
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2.2.2.

resolver los desacuerdos entre los propietarios”. En 1965 se dio el D.S. N° 156,
que “dispuso que no es obligatorio inscribir el reglamento de propiedad
horizontal, pero si no esta inscrito no se puede oponer a terceros”; en 1978 se
dio la Ley 22112, que “regulé la Propiedad Horizontal, derogando todas las
disposiciones anteriores”; en 1999 se promulga la Ley N° 27157; en 2000 se
emite el D.S. 008- 2000 -MTC, el cual fue modificado sucesivamente; en 2008
se dicta la Resolucion 340-SUNARP. Posteriormente el Cédigo Civil de 1984,
solamente le dedica un articulo 958, sobre propiedad horizontal estableciendo
que “la propiedad horizontal se rige por la legislaciéon de la materia”; finalmente
mediante D. S. N° 035-2006-Vivienda se aprob6 el Texto Unico Ordenado del
Reglamento de la Ley N° 27157.

Que, mediante Decreto Supremo N° 1568, publicado el 28 de junio del
afio 2023, que entrd en vigencia a los 180 dias, se deroga el Titulo 11l de la Ley
N° 27157, a cargo del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.
Marco conceptual
La propiedad horizontal (V.1)

e Definicion

La definicion completa sobre el derecho de propiedad la encontramos en
nuestro Codigo Civil, que establece que “La propiedad es el poder juridico que
permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia
con el interés social y dentro de los limites de la ley” (Art.923, CC); ademas, la
propiedad es un derecho constitucional reconocido expresamente en el Inc.16,
art. 2 de la Constitucion de 1993, garantizado por el Estado y es un derecho
inviolable (Art. 70 de la Constitucién), salvo las excepciones establecidos en la
ley.

Tratandose de una propiedad predial, cuya extension que le otorga
derechos al propietarios, “se extiende al subsuelo del predio y al sobresuelo,

comprendidos dentro de los planos verticales del predio superficial hasta donde
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sea util al propietario...”; salvo los recursos naturales que se encuentran en el
subsuelo, yacimientos y restos arqueol6gicos que se rigen por leyes especiales
(art.954, CC); de alli que el subsuelo y suelo pueden pertenecer a propietarios
distintos (Art. 955,CC).

La norma vigente, define la propiedad horizontal como el “régimen
juridico que supone la existencia de una edificacion o conjunto de edificaciones
integradas por secciones inmobiliarias de dominio exclusivo, pertenecientes a
distintos propietarios, y bienes y servicios de dominio comun. Cuentan con un
reglamento interno y una junta de propietarios” (Art. 129 del D.S. N° 035-2006 —
VIVIENDA).

La definicion de Torres (2016) es mas clara cuando describe:

La propiedad horizontal es el derecho real que confiere a su titular las
facultades de uso, goce y disposicion sobre secciones de propiedad exclusiva
(departamentos, estacionamientos, tiendas, etc.) y sobre partes comunes
(terreno, pasillos, escaleras, etc.), en que se divide una edificacion o conjunto
de edificaciones, denominada unidad inmobiliaria. Las diversas secciones de la
unidad inmobiliaria, asi como las facultades que sobre ellas se tienen son
interdependientes y conforman un todo indivisible. Cuenta con un reglamento
interno y una junta de propietarios (p.52).

El Peruano (2023). La propiedad descrita hasta esta parte, debido a
necesidades sociales de vivienda, surge la demanda de que en un lote de
terreno se construyan edificios de varios pisos, con muchos departamentos
individualizables, servicios comunes, denominado propiedad horizontal, que
formal se define como “La propiedad horizontal es el régimen juridico en el que
existen unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, que se caracterizan por
compartir bienes y servicios comunes” (art.4, D. Leg. N° 1568). Es obligatorio

‘cuando las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva pertenecen a
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distintos/as propietarios/as, ...; y, cuando pertenecen a un/a solo/a propietario/a,
el régimen es facultativo”.
1) Lafinalidad del régimen de propiedad horizontal
Es conocido que las caracteristicas del derecho de propiedad son: es
considerado como un derecho real, es un derecho absoluto, es un derecho
perpetuo, es un derecho exclusivo y es un derecho inviolable
La norma tiene como “fin promover una adecuada convivencia entre los
propietarios de las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva que conforman
edificaciones que por compartir bienes y servicios comunes...” La Ley (2023),
se organicen mediante una gestion adecuada para el goce y disfrute la parte
gue le corresponde.
2) La prehorizontalidad
La norma establece que “sera aplicable el régimen de propiedad
horizontal Unica y exclusivamente cuando estas se encuentren terminadas y
cuenten con su respectiva autorizacion emitida por la propia Municipalidad”. La
Ley (2023). Es facultad del propietario del edifico “que puede recurrir a la
prehorizontalidad, la cual se origina cuando se anota preventivamente en la
partida registral la pre declaratoria de la edificacion, el pre reglamento interno y
la pre independizacion de las unidades inmobiliarias que lo conforman”.
3) Propiedad horizontal de hecho
Las edificaciones, horizontales de hecho se califica cuando el inmueble
tiene las siguientes caracteristicas:
a) La Ley (2023). “La edificacién relna las caracteristicas para estar sujeta al
régimen de la propiedad horizontal, se haya transferido como minimo una
unidad inmobiliaria de propiedad exclusiva a un propietario distinto, y no

cuente con un reglamento Interno”.
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b) La Ley (2023). “Existan unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva que
comparten bienes comunes, y que en sus titulos constitutivos o traslativos se
les hayan asignado derechos con diferente denominacion”.

Se puede formalizar o regularizar una propiedad horizontal de hecho,
para el efecto los propietarios segun dispone el articulo 11 de la Ley:

a) Primero suscriben un acta que comprenda la declaratoria de edificacion,

b) Elaboran y presentan un Reglamento Interno.

c) Presentan la independizacién de las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva.

d) Otros requisitos que la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
(SUNARP) establezca para la inscripcion registral de dichos actos.

4) El derecho de sobrelevacién

La Ley (2023). El derecho de sobrelevacion es cuando el propietario
puede “sobreedificar o subedificar uno 0 mas pisos por encima o por debajo de
las construcciones ya existentes de un predio edificado total o parcialmente,
correspondiendo la titularidad de lo edificado al titular del referido derecho.

5) Los bienes considerados comunes

Los bienes comunes son considerados, segun el articulo 12 del D. Leg.

1568 son los siguientes:

a) El terreno sobre el que esta construida la edificacion, salvo aquellos que
provengan de régimen de independizacién y copropiedad.

b) Los cimientos, sobrecimientos, columnas, muros, techos y demas
elementos estructurales esenciales para la estabilidad de la edificacion,
siempre que estos sirvan a dos o mas unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva.

c) Los pasajes, pasadizos, escaleras y, en general, todas las vias de
accesibilidad o circulacion de uso comun.

d) Los ascensoresy montacargas.
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9)

h)

j)

K)

La fachada y las obras decorativas exteriores a la edificacion o ubicadas en
ambientes que forman parte de los bienes comunes.

Los ambientes destinados a servicios comunes, tales como porteria,
guardiania y otros.

Los jardines y los sistemas e instalaciones destinados a los servicios de
saneamiento, asi como electricidad, eliminacion de basura y otros que no
estén destinados a una unidad en particular.

Los patios, pozos de luz, ductos y demas espacios abiertos.

Los sotanos, semisGtano y azoteas, incluyendo el derecho de
sobreelevacion, salvo disposicién contraria en el Reglamento Interno.

Los demas bienes destinados al uso y disfrute de todos/as los/as
propietarios/as

Otros que el Reglamento Interno sefiale.

El Peruano (2023). No se consideran bienes comunes aquellos que se

encuentran debidamente inscritos en el Registro de Predios como propiedad

exclusiva.

6) Los servicios comunes en la propiedad horizontal

Los servicios comunes en un edificio de varios propietarios El Peruano

(2023) son:

1)

La limpieza, conservacién y mantenimiento de las areas y ambientes
comunes, de las instalaciones sanitarias y eléctricas de uso comun y, en
general, de cualquier otro elemento conformante de los bienes comunes.
Esto incluye la reparacién y/o reposicién de los bienes comunes o de sus
partes.

Los servicios de saneamiento.

La administracion de la edificacion.

La guardiania, jardineria y porteria.

La vigilancia y seguridad de la edificacion.
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g) Otros servicios comunes establecidos en el Reglamento Interno.

Los servicios comunes sefalados en el literal a) y b) del numeral
precedente son obligatorios, segun corresponda, para todas las edificaciones
sujetas al régimen de la propiedad horizontal, asi como los que se establezcan
en el Reglamento Interno.

Articulo 14.- Desafectacion y disposicion de bienes comunes

La desafectaciéon de bienes comunes, transferencia y/o gravamen, segin
corresponda son aprobados por la Junta de Propietarios con el voto de no
menos del 75% de los porcentajes de participacién sobre los bienes comunes,
salvo que el Reglamento Interno establezca una mayoria superior o exija
unanimidad.

La desafectacion determina que la titularidad del bien es asumida por la
Junta de Propietarios.

La desafectacion da lugar a la modificacion del Reglamento Interno
En el derecho comparado

En Venezuela

Segun la Ley de Propiedad horizontal del 31 de octubre de 1991

Es una propiedad especial que se constituye exclusivamente sobre
edificios divididos en apartamentos o locales que pueden ser aprovechados
independientemente. La propiedad horizontal tiene como principal caracteristica
gue en ella coexisten dos clases de derecho de propiedad. Un derecho de
propiedad individual, sobre el apartamento o local, y un derecho de propiedad
colectivo o de la comunidad que conforma el edificio, sobre las areas comunes
de toda la construccion.

En la propiedad horizontal, se debe constituir un grupo de personas que
administren los gastos de mantenimiento de todo el edificio, a lo que se le
denomina “Junta de Condominio”; ademas, el Documento de Condominio debe
presentarse a la Oficina de Registros Inmobiliario, donde se especifica el uso

19



gue se va dar a los locales o apartamentos, sefialando las caracteristicas de la

construccién del edifico, nUumero de pisos y otras caracteristicas ( Ley de

Propiedad Horizontal).

En Espafa

La propiedad horizontal se define como un tipo especial de propiedad,
caracterizada por la coexistencia de dos derechos de propiedad distintos:

1) El derecho singular y exclusivo de propiedad sobre un espacio delimitado,
con elementos arquitectonicos, con instalaciones de toda clase, que sirvan
exclusivamente al propietario.

2) La copropiedad, con los demés duefios de pisos o locales, de los restantes
elementos, pertenencias y servicios comunes. El Cédigo Civil de Espafia lo
define como:

los diferentes pisos o locales de un edificio o las partes de ellos
susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un
elemento comun de aquél o a la via publica podran ser objeto de propiedad
separada, que llevara inherente un derecho de copropiedad sobre los elementos
comunes del edificio, que son todos los necesarios para su adecuado uso y
disfrute (art.396,CC).

El Tribunal Supremo de Espafia de fecha 30 de marzo del 2007 enumera
sus elementos sobre la propiedad horizontal sefialando al Cédigo Civil y La ley
N° 49/1960 y sus modificatorias:

Propiedad Horizontal (2023). Dicha enumeracion tiene un caracter
meramente indicativo y abierto, y no de "numerus clausus”. De esta manera, se
menciona "el suelo, vuelo, cimentaciones y cubiertas; elementos estructurales y
entre ellos los pilares, vigas, forjados y muros de carga; las fachadas, con los
revestimientos exteriores de terrazas, balcones y ventanas, incluyendo su
imagen o configuracion, los elementos de cierre que las conforman y sus

revestimientos exteriores; el portal, las escaleras, porterias, corredores, pasos,
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muros, fosos, patios, pozos Yy los recintos destinados a ascensores, depdsitos,
contadores, telefonias o a otros servicios o instalaciones comunes, incluso
aquéllos que fueren de uso privativo; los ascensores y las instalaciones,
conducciones y canalizaciones para el desagle y para el suministro de agua,
gas o electricidad, incluso las de aprovechamiento de energia solar; las de agua
caliente sanitaria, calefaccion, aire acondicionado, ventilacion o evacuacion de
humos; las de deteccién y prevencién de incendios; las de portero electrénico y
otras de seguridad del edificio, asi como las de antenas colectivas y demas
instalaciones para los servicios audiovisuales o de telecomunicacion, todas ellas
hasta la entrada al espacio privativo; las servidumbres y cualesquiera otros
elementos materiales o juridicos que por su naturaleza o destino resulten
indivisibles.

Uruguay

De la Ley 10.751 se deduce que en la practica la propiedad horizontal en

Uruguay es diferente al resto. En este pais la copropiedad no cuenta con

personeria juridica, por ejemplo, si desea demandar tiene que demandar "al

edificio”, es decir, demandar en forma individual a todos y cada uno de los
copropietarios del edificio.

En cuanto a su naturaleza juridica, existen dos corrientes de pensamiento:

a) La teoria MONISTA, que entiende que la propiedad horizontal consagra una
forma nueva y diferente de estar la cosa en propiedad, caracterizada por el
ejercicio de un poder exclusivo y mas intenso en las partes que se destinan
al uso individual, y un poder compartido de acuerdo al valor real de cada
unidad, sobre los bienes afectados al uso comun;

b) La teoria DUALISTA, que entiende que en la propiedad coexisten dos tipos

de propiedad: uno, la propiedad individual y dos, la propiedad comun.
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Los conflictos comunes (V.2)

e Concepto

En estas ultimas décadas, se han incrementado las edificaciones en los
grandes urbes, en el Perl es evidente la existencia de estos complejos
multifamiliares o edificios multifamiliares de varios pisos en Miraflores, Surco,
Monterrico y otros; en otras regiones también se aprecian en poca cantidad; en
la region de Ucayali son pocos y pequefios los edificios con caracteristicas de
propiedad horizontal.

Castro (2021). En estos complejos o edificios multifamiliares,
especialmente en el uso comuan de ciertos espacios generan un problema social,
surgen muchas incomodidades, diferencias, rencillas, rifias y en suma, conflictos
por diversas razones, tenencia de animales, arrojo de basuras y la limpieza de
las 4reas comunes y otros.

Castro (2021). Las personas que viven en el régimen de propiedad
horizontal, son personas con gustos diferentes, que tienen diferentes
actividades, ostentan valores diferentes, costumbres y habitos diferentes; los
gue genera conflictos en los edificios multifamiliares.

Para Universidad CESUMA (s.f.):

El conflicto es la forma mas intensa de resolver las contradicciones de
intereses, objetivos, puntos de vista, que se producen en el proceso de la
interaccion social, que consiste en la oposicion de los participantes de esta
interaccion y que suele ir acompafada de emociones negativas, pasando por
encima de las reglas y normas (parr,1).

e Hechos y actos que generan conflictos

Los actos que generan conflicto en una propiedad horizontal, en forma

general son:

a) Elincumplimiento del reglamento.
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f)

)

Producir ruidos molestos.

El cambio de destino de los departamentos.

Generar inseguridad.

Actos que perturben la tranquilidad de propietarios y posesionarios.
No reparar en el interior de su departamento que afectan a los demas.

Faltar el respeto al personal de porteria, de limpieza o de la administracion.

Conflictos insalubres

a)

b)

c)
d)
€)

)

El propietario que genera ruidos, vapores, gases, humos nocivos para la
salud.

Los propietarios que generan olores nocivos por descomposicion de
alimentos, basuras y animales domésticos, cigarrillo y estupefacientes.
Dejar residuos en su recorrido de areas comunes.

Arrojar o depositar basuras fuera del lugar elegido.

La tenencia de mascotas en las zonas comunes.

Dejar excrementos de animales en areas verdes o zonas comunes.

Conductas inmorales

a)
b)
c)
d)
e)

La prostitucion en departamentos privados.

Establecer venta o expendio de sustancias psicoactivas.
La utilizacion de la unidad privada para alojar delincuentes.
El empleo de la unidad privada para juegos de azar.

Transitar en pafios menores en zona comunes.

Procedimiento de solucién de conflictos

Los conflictos mas comunes son la morosidad, ruidos molestos, obras en

areas comunes, filtraciones, tenencia de mascotas, conductas inapropiadas de

los propietarios; las mismas que para su composicion se recurre a las siguientes

instancias:

a)

En la administracion de edificios se trata de solucionar el conflicto.
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b) En la Junta Directiva, si en esta instancia no se ha solucionado el conflicto
el siguiente paso.

c) ElJuez.

e Tipos en el manejo de conflictos

En la solucién de conflictos, se debe tomar la siguiente postura:

a) ldentificar claramente el problema.

b) Enfrentar el problema mediante las partes involucradas.

c) Empatia. Los administradores deben convencer a las partes poniéndose en

la situacion del afectado.
d) Aplicar el reglamento interno del edificio.
2.3. Definicion de términos béasicos

e Horizontal

Se dice de algo que se encuentra en una posicion tal que su dimensién mayor
se encuentra paralela a la linea del horizonte, o al eje de abcisas.
e Morosidad

Se considera moroso el propietario que deja de pagar tres cuotas ordinarias o
extraordinarias. El propietario moroso participa en las Asambleas con voz pero sin voto
(Art. 49 de la Ley N° 27157 y 143 del Reglamento).
e Propiedad horizontal

RAE (2022). Propiedad que recae sobre uno o varios pisos, viviendas o locales
de un edificio, adquiridos separadamente por diversos propietarios, con ciertos
derechos y obligaciones comunes.
e Posesion

Es el ejercicio de hecho de uno o0 mas poderes inherentes a la propiedad.

(Art.896, CC.)
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2.4,

e Ruido
Casa Grande (2023). Los ruidos se producen por mdsica, instrumentos
musicales, fiestas, movimiento de mobiliario, obras, etc. Se denomina también
contaminacién acustica que perjudican a los vecinos mas cercanos.
e Unidad inmobiliaria
Torres (2016). A la edificacién o conjunto de edificaciones se le denomina unidad
inmobiliaria o unidad matriz; a las secciones de propiedad exclusiva con participacion
en los bienes comunes se les llama secciones inmobiliarias.
e Desarrollo
Escribano (2006). Se vincula, en general, con la idea de progreso econémico y
social que implica una mejora en las condiciones de vida de los individuos y los grupos
humanos y una expansién de sus posibilidades.
Formulacion de hipétesis
2.4.1. Hipdtesis General
¢ Hi: Existe relacion directa entre el desarrollo de la propiedad horizontal y los
conflictos comunes en la region de Ucayali, 2022.
2.4.2. Hipotesis Especificas
e Larelacion es directa entre el derecho a la propiedad en la unidad inmobiliaria
y las conductas inapropiadas que generan conflictos en los propietarios.
e La relacion es directa entre la administracion de bienes comunes en las
unidades inmobiliarias y la crianza de mascotas que generan conflictos.
e La relacion es directa entre el mantenimiento de bienes comunes en las
propiedades inmobiliarias y la morosidad de los propietarios que afecta al

edifico.

2.5. Variables

2.5.1. Identificacion de las variables

En la presente tesis, se identifican dos variables, lo que le convierte de nivel
correlacional, ellas son:
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2.5.2.

2.5.3.

a) V1. Propiedad horizontal
b) V2. Conflictos comunes
Definicion conceptual de la variable

Propiedad horizontal: La propiedad horizontal es el régimen juridico en
el que existen unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, que se
caracterizan por compartir bienes y servicios comunes (Art.4, D.Leg. 1568).

Conflictos comunes: Son acontecimientos por contraposicion de
intereses o incertidumbre de derechos y obligaciones, de personas que
comparten bienes y servicios comunes en unidades inmobiliarias grandes.
Definicion operacional de la variable

Torres (2016). La propiedad horizontal es una propiedad predial especial
que confiere a su titular el uso, goce y disposicion de las secciones inmobiliarias
en que se divide la unidad matriz. Cuenta con un reglamento interno y una junta

de propietarios.

2.5.4. Operacionalizacion de la variable

Los conflictos en unidades inmobiliarios son la morosidad, ruidos
molestos, residuos, crianza de mascotas, conductas inapropiadas de los

propietarios y otros.

Tabla 1
Cuadro de operacionalidad de la variable 1
Dimensiones Indicadores Item Unidad de Escala Valor
medida final
Derecho de ly2
propiedad
Propiedad Unidad 3y4 Entrevista Sl
inmobiliaria inmobiliaria NO

Se usara la

Escala de Sl

Louis Guttman NO

Derecho Uso de bienes 5y6 Formula: R= Sl

patrimonial comunes 1- E/(QxN) NO
comun

Mantenimiento de 7y8 Sl

bienes comunes NO

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 2

Cuadro de operacionaldiad de la variable 2

Dimensiones Indicadores item Unidad de Escala Valor
medida final
Se usara la
Conductas 1y2 Escalade Louis
inapropiadas. Guttman a) Si
Anomia de Formula: R= 1- b N
convivencia E/(QXN_) ) No
; . ntrevista
social Crianza de 3y4
mascotas.
. Sy6
Morosidad

Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO 1Il

METODOLOGIA

3.1. Disefio de investigacion

La investigacion fue de tipo mixta porque por un lado se observé la realidad
problematica sobre la propiedad horizontal y por el otro se interpretd las normas
juridicas aprobadas para interpretar juridicamente en la solucion de problemas o
conflictos que se generan de la convivencia de varios propietarios en unidades
mobiliarias respecto a &reas comunes y servicios comunes.

La investigacion fue de nivel Descriptivo- correlacional de disefio no
experimental, porque en ningin momento se manipulo las variables.
Disefio y esquema de investigacion

Esquema:

O,
|
|

¥

Donde:

M: Muestra de estudio

O: Coeficiente de relacién. Los subindices "x" y "y" en cada O nos indican las
observaciones obtenidas en cada una de las dos variables distintas.

r: Relacién de variable o correlacion.
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3.2. Poblacion y muestra

Tabla 3
Poblacién muestral
CANTIDAD TOTAL
NOTARIOS HABILES 5
5

SUNARP REGISTRADORES 4 4
MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE Gerente de Desarrollo
CORONEL Urbano 1 1
PORTILLO

TOTAL 10

Fuente: Elaboracion del tesista

La muestra se obtuvo mediante el

conformadas por 5 Notarios Publicos donde

junta de administracion y el reglamento interno; 4 registradores de SUNARP- Ucayali,
quienes registraron a la Junta de Administracion de Propiedad Horizontal; 1 Gerente de

Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Coronel Portillo, que autorizé la

construccion de edificios.

método no probabilistico que estuvieron

se ha elaborado la escritura publica de la

3.3. Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos

Tabla 4

Instrumentos

Técnicas Instrumentos

Datos a observar

Encuesta Cuestionario: aplicado en forma
personal y/o telefénico.

Entrevista Preguntas estructuradas,
aplicables a los funcionarios de
la SUNARP y MPCP.

Autorizaciones sobre construccion de
unidades inmobiliarias en la Region
de Ucayali.

La inscripcibn de junta de
administracion y el reglamento
interno.

Fuente: Elaboracion del Tesista

3.4. Validez y confiabilidad del instrumento

Los instrumentos se validaron mediante opinion de tres expertos en metodologia

y derecho civil que ostentan el grado de Doctor o Magister en Derecho.
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La confiabilidad de los instrumentos, se probaron mediante prueba piloto que se
realizé, a funcionarios que tienen conocimiento sobre propiedad horizontal.

3.4.1. Latécnica para el procesamiento de la informacién
Tabla b

Estadistico de fiabilidad, Alpha de Cronbach del instrumento

Alfa de Cronbach N° de elementos

0.940 94
Fuente: Base de datos de la encuesta.
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CAPITULO IV

RESULTADOS Y DISCUSIONES

4.1. Descripcion de resultados

e Encuesta alos Notarios Publicos de Pucallpa

Tabla 6
¢ Existen propiedades horizontales en la regién de Ucayali?
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje valido acumulado
Vélido Si 1 20.0 20.0 20.0
No 4 80.0 80.0 80.0
Total 5 100.0 100.0 100.0

Figura 1

¢ Existen propiedades horizontales en la regién de Ucayali?

80

60

40

Porcentaje

20

Interpretacion: De acuerdo a las encuestas realizados a los notarios de la
ciudad de Pucallpa, un 20 % de consultantes han respondido que en Pucallpa si hay
propiedades horizontales pero un 80 % han indicado que No han escuchado sobre

propiedades horizontales, lo que si conoce de propiedad multifamiliar.
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Tabla 7
¢Su notaria a participado en alguna compra y venta de departamentos de unidades

inmobiliarias, catalogados como propiedades horizontales en la region de Ucayali?

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje  Porcentaje valido acumulado
Vélido Si 1 20.0 20.0 20.0
No 4 80.0 80.0 80.0
Total 5 100.0 100.0 100.0

Figura 2
¢, Su notaria a participado en alguna compra y venta de departamentos de unidades

inmobiliarias, catalogados como propiedades horizontales en la region de Ucayali?

a0

G0

40

Porcentaje

20

Si No

Interpretacion: De acuerdo a las encuestas realizados a los notarios de la
ciudad de Pucallpa, un 20% de encuestados indican que su notaria ha sido participe en
compra y vente de departamentos de Unidades Inmobiliarias, catalogados como
propiedades horizontales en la Region Ucayali; pero un minimo de 80% indican que No
acudieron a su notaria por este tema.

Tabla 8
¢En su notaria se ha elaborado algun reglamento que regula la propiedad horizontal

dentro de la regién de Ucayali?

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje  Porcentaje valido acumulado
Valido Si 2 40.0 40.0 40.0
No 3 60.0 60.0 60.0
Total 5 100.0 100.0 100.0
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Figura 3
¢En su notaria se ha elaborado algun reglamento que regula la propiedad horizontal

dentro de la region de Ucayali?

G0
50
40

30

Porcentaje

20

Interpretacion: De acuerdo a las encuestas realizados a los notarios de la
ciudad de Pucallpa, un 40% de encuestados indican que en su notaria se ha elaborado
el reglamento que regula la propiedad horizontal dentro de la region de Ucayali y un
60% de encuestados indicaron que su notaria No fue participe en la elaboracion de este
tipo de reglamento.

e Conflictos comunes

Tabla 9
Cree Ud. ¢ Las conductas inapropiadas de los propietarios en las unidades inmobiliarios

de propiedades horizontales generan conflictos?

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido acumulado
Valido Si 4 80.0 80.0 80.0
No 1 20.0 20.0 20.0
Total 5 100.0 100.0 100.0

33



Figura 4
Cree Ud. ¢ Las conductas inapropiadas de los propietarios en las unidades inmobiliarios
de propiedades horizontales generan conflictos?

80

60

a0

Porcentaje

20

interpretacion: De acuerdo a las encuestas realizados a los notarios de la
ciudad de Pucallpa, un 80% de encuestados indicaron que las conductas inapropiadas
de los propietarios en las unidades inmobiliarios de propiedades horizontales generan
conflictos, pero un 20% indicaron que No le afecta en lo absoluto.

Tabla 10
¢,Cree Ud. que la crianza de mascotas en una unidad inmobiliaria de propiedades

horizontales genera conflictos?

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido  Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 40.0
Total 5 100.0 100.0 100.0

Figura 5

¢Cree Ud. que la crianza de mascotas en una unidad inmobiliaria de propiedades
horizontales genera conflictos?

&0
s0

40

Porcentaje

30

20
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Interpretacion: De acuerdo a las encuestas realizados a los notarios de la
ciudad de Pucallpa, un 60% de consultantes respondieron que las crianzas de mascotas
en una unidad inmobiliaria de propiedades horizontales generan conflictos, pero hay un
40% de que indican que No genera conflicto en lo absoluto.

Tabla 11
¢Cree Ud. que la morosidad de los propietarios en una unidad inmobiliaria horizontal

conduce a conflictos?

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje Porcentaje véalido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0

Figura 6
¢ Cree Ud. que la morosidad de los propietarios en una unidad inmobiliaria horizontal

conduce a conflictos?

100
80

(=]

Porcentaje

40

20

Interpretacién: De acuerdo a las encuestas realizados a los notarios de la
ciudad de Pucallpa, un 100% de encuestados indican que las morosidades de los

propietarios en una unidad inmobiliaria horizontal conducen a conflictos.
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e Entrevista alos 4 registradores de SUNARP

Tabla 12
¢ Existen edificaciones sujetas al régimen de la propiedad horizontal en la Regién de
Ucayali al 20227

E1l E2 E3 E4
Si existe, pero No existe Si, existen edificaciones sujetas a Si tengo
son propiedades dicho régimen, aunque no son muy conocimiento
horizontales de abundantes debido al tipo de que existe pero
hechos desarrollo urbano de la regién, que no el ndmero
tiene mas predominio de lotes exacto
individuales. La mayoria de

edificaciones sujetas al régimen de
propiedad horizontal son edificios
multifamiliares, galerias
comerciales y condominios, sobre
todo en zonas urbanizadas como
Calleria.

Tabla 13
¢Existen anotaciones en la SUNARP de la propiedad horizontal en la Regién de
Ucayali?
E1l E2 E3 E4
No Si existe, pero Si, existen anotaciones de Si existe, pero
son informales y la propiedad horizontal, las solamente la
un ndamero cuales son anotadas en un mayoria es de
minimo. asiento de la partida matriz, propiedad
sefialandose la partida en la  individual.
cual consta la unidad
inmobiliaria independizada.
Tabla 14

¢Existen anotaciones, inscripciones preventivas predeclaratorias de féabrica de

propiedad horizontal en la regién de Ucayali?

El E2 E3 E4
No Si, existen son En base a mi poca Lo que sepa, nho
muy pocos experiencia, podria decir tengo

que, si existen, pero son conocimiento.
muy escasos los casos, ya

que la mayoria de

solicitudes de declaratoria

de fabrica se realizan en

mérito a la Ley N° 27157.
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Tabla 15

¢ Existe propiedad horizontal de hecho, que han regularizado la independizacion de las

unidades mobiliarias en la Region de Ucayali?

El E2 E3 E4

Si, No, la propiedad Si existen casos de No recuerdo.
posteriormente horizontal de hecho es propiedad horizontal
se han cuando no tiene de hecho en la Region
independizado reglamento interno, en de Ucayali que
nuestra region todos son posteriormente han
propiedades regularizado la
horizontales de hecho independizacion de
sus unidades
inmobiliarias, aunque

Nno son masivos.

Tabla 16
¢, Qué entiende por el acto de sobreelevacion de la propiedad horizontal en la Regién
de Ucayali?
El E2 E3 E4
No existe No existe. La Existe, pero no se registran No he tenido
sobreelevacion es el de manera frecuente, toda la
derecho que tiene vez que es una figura juridica experiencia.
una persona de que noes muy considerada al
seguir construyendo momento de independizar
en forma vertical unidades inmobiliarias. Por lo
general, dicha figura es
considerada en un articulo
del reglamento interno.
Tabla 17
¢Conoce cuantas propiedades horizontales de hecho existe en la region de Ucayali?
E1l E2 E3 E4
En Pucallpa habrd unos Aproximadamente No conozco Bien
5, pero a nivel regional unos 20, hablamos con exactitud, formalizados
seran un total 15 distribuidos en las toda vez que hay unos 10, a
aproximadamente. provincias de Atalaya, no existe una nivel regional
Hablamos de propiedad Aguaytia, Coronel estadistica
horizontal precarias e Portillo oficial respecto
informales a ello.

Entrevista a un 1 Gerente de desarrollo Urbano

1) Existen edificaciones sujetas al régimen de la propiedad horizontal en la Provincia
de Coronel Portillo, al 2022?
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a. Rpt. Si, pero solo propietarios de personas natural,

2) La Municipalidad Provincial de Coronel Portillo ha otorgado licencia de edificacion de

una propiedad horizontal?

a. Rpt.

3) ¢Qué requisitos exige la Municipalidad Provincial para otorgar licencia de

funcionamiento de una propiedad horizontal?

a. Rpt. Son los siguientes:

4)

5)

6)

Rpt.

Solicitud
Copia del DNI del solicitante
RUC del solicitante
Declaracién jurada de cumplimiento de las condiciones de seguridad en la
edificacion
Croquis de ubicacion del predio
Constancia de posesion o contrato de arrendamiento
Solicitud de inspeccion técnica de seguridad en edificaciones (ITSE)
Reporte de nivel de riesgo del establecimiento
Autorizacion del Ministerio de Cultura - importante
La Municipalidad Provincial de Coronel Portillo ha otorgado licencia de edificacion
de sobreelevacién de una propiedad horizontal?
Rpt. Otorgado, que yo sepa aun no pero ya hicieron tramite y no concretaron por
diversas observaciones.
La Municipalidad Provincial de Coronel Portillo ha regularizado licencia de
edificacion de una propiedad horizontal de hecho?
Rpt. Si pero poquisimos
¢Conoce cuantas propiedades horizontales de hecho existe en la region de
Ucayali?
En la regién de Ucayali serd un aproximado de 15, no mas.
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4.2. Discusion de resultados

Determinar la relacién del desarrollo de la propiedad horizontal y los conflictos
comunes en la Region de Ucayali, 2022.

La legislacion de la propiedad horizontal “La propiedad horizontal es el régimen
juridico en el que existen unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva, que se
caracterizan por compartir bienes y servicios comunes” (art.4, D. Leg. 1568).

El desarrollo de la propiedad horizontal, en realidad esta relacionados
directamente con el desarrollo de las empresas inmobiliarias; en las ciudades donde
existen mayor nimero de empresas que se dedican comercialmente al alquiler de
departamentos o construyen grandes edificios con la finalidad de venderlos son
condiciones propicias para formalizar propiedades multifamiliares.

En lugares donde se edifican muchos departamentos propicios para instalar a
muchas familias en un edificio con un solo elevador, con una sola escalera y una sola
area comun, por estas condiciones surgen la necesidad de un reglamento con el fin de
establecer ciertas reglas con el objetivo de mantener la convivencia entre las familias
que viven en edificios elevados.

De acuerdo a la encuesta realizados a los notarios de la ciudad de Pucallpa, un
20 % de consultantes han respondido que en Pucallpa si hay propiedades horizontales
pero un 80% han indicado que No han escuchado sobre propiedades horizontales.
4.2.1. Objetivos especificos

a) Explicar la relacién entre el derecho a la propiedad en la unidad inmobiliaria

y las conductas inapropiadas que generan conflictos en los propietarios.
“Los/as propietarios/as de las unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva tienen derecho a usar los bienes comunes, sin restringir el uso de los
demas, ni alterar su destino, estando obligados a aportar las cuotas necesarias

para su mantenimiento y conservacion” (art.9, D.Leg. 1568).
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En los edificios se proyectan unidades inmobiliarias de muchas familias,
cada departamento tendra un propietario inscrito en los registros publicos, sin
embargo, existiran determinadas areas de uso multifamiliar o de uso comun para
todos los propietarios, también puede haber bienes comunes por lo que, cada
uno de los habitantes deben mantener una cierta postura, cierto comportamiento
gue no afecte a otros habitantes.

De acuerdo a la encuesta realizados a los notarios de la ciudad de
Pucallpa, un 20% de encuestados indican que su notaria ha sido participe en
compray vente de departamentos de Unidades Inmobiliarias, catalogados como
propiedades horizontales en la Region Ucayali; pero un minimo de 80% indican
gue No acudieron a su notaria por este tema.

b) Explicar la relacién en la administracién de bienes comunes en las unidades
inmobiliarias y la crianza de mascotas que generan conflictos.

Los bienes comunes de un régimen de propiedad horizontal, los,
asesores, los ambientes comunes, azoteas, jardines, los pasajes, escaleras y
en general todo los componentes establecidos en el art. 12 del D.Leg. 1568. En
donde se debe establecer las condiciones de la crianza de mascota, a fin de
evitar problemas con los otros propietarios.

En una propiedad multifamiliar al compartir bienes comunes, existen
limitaciones en la crianza de mascotas, abran familias que no les agrada las
mascotas y a otros que les agrada criar mascotas, por lo que, es importante
tener reglas sobre la crianza de animales en el edificio que constituye propiedad
horizontal.

De acuerdo a las encuestas realizados a los notarios de la ciudad de
Pucallpa, un 80% de encuestados indicaron que las conductas inapropiadas de
los propietarios en las unidades inmobiliarios de propiedades horizontales

generan conflictos, pero un 20% indicaron que No le afecta en lo absoluto.
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c) Explicar la relacién entre el mantenimiento de bienes comunes en las
propiedades inmobiliarias y la morosidad de los propietarios que afecta al
edifico.

En cuanto al mantenimiento de los bienes comunes, en los edificios
multifamiliares las zonas de uso comUin requieren su mantenimiento, es un tema
gue debe tenerse presente, el problema surge cuando existe morosidad en el
pago de la cuota que corresponde en cada edificio.

De acuerdo a la encuesta realizados a los notarios de la ciudad de
Pucallpa, un 40% de encuestados indican que en su notaria se ha elaborado el
reglamento que regula la propiedad horizontal dentro de la regién de Ucayali y
un 60% de encuestados indicaron que su notaria No fue participe en la

elaboracion de este tipo de reglamento.

41



CAPITULO V

CONCLUSIONES RECOMENDACIONES

5.1. Conclusiones

e Se halogrado determinar la relacion directa del desarrollo de la propiedad horizontal
y los conflictos comunes en la Regién de Ucayali, al ser propiedades multifamiliares
precarias los conflictos consisten en la limpieza, las bullas y la crianza de mascotas
que incomodan a algunos integrantes.

e Se ha determinado la relacién consistente entre el derecho a la propiedad en la
unidad inmobiliaria y las conductas inapropiadas que generan conflictos en los
propietarios; la conducta de los integrantes de las familias es muy trascendental en
la convivencia en edificaciones multifamiliares.

¢ Se ha podido establecer la relacidon consistente en la administracion de bienes
comunes en las unidades inmobiliarias y la crianza de mascotas que generan
conflictos; la crianza de animales generan conflictos entre las personas debido a que
algunas personas no le gusta la crianza de mascotas y no es de su agrado la crianza
de mascotas y otros son muy amantes de los animales, que genera conflicto sobre
el uso de bienes comunes o &reas comunes.

e Se ha logrado establecer la relacion directa entre el mantenimiento de bienes
comunes en las propiedades inmobiliarias y la morosidad de los propietarios que
afecta al edificio; las areas, bienes y lugares comunes requieren una atencion y
mantenimiento permanente, por lo que la motricidad es un factor de déficit para cubrir

el costo del mantenimiento.
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5.2. Recomendaciones

Se recomienda a la Municipalidad Provincial, dar mayores facilidades para la
aprobacion, la construccion de la propiedad horizontal incentivando el crecimiento
vertical con el fin de reducir la ocupacion de terrenos agricolas.

Se recomienda la implementacion de capacitacion en el SUNARP a fin de dar a
conocer los beneficios y debilidades del derecho a la propiedad en la unidad
inmobiliaria y evitar conductas inapropiadas que generan conflictos en los
propietarios.

Se recomienda mejorar la legislacion a fin de mejorar la administracion de bienes
comunes en las unidades inmobiliarias, poniendo una cuota adicional por la crianza
de mascotas que generan conflictos.

Se recomienda establecer tareas individuales en caso de no aportar en el
mantenimiento de bienes comunes en las propiedades inmobiliarias y retribuir en

caso de morosidad de los propietarios a fin de evitar cualquier afectacion del edificio.
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ANEXOS



ANEXO 1. MATRIZ DE CONSISTENCIA

FORMULACION

OPERACIONALIZACION DE

PROBLEMA OBJETIVO JUSTIFICACION DE HIPOTESIS _ CATEGORIAS METODOS
Variable Uno Variable Dos
General: General: General:
Determinar el desarrollo de la Poblacion
,Cual es la relacion propiedad horizontal y los La tesis se Hi: Existe relacion VARIABLE (V1) VARIABLE
entre el desarrollo de la conflictos comunes en la justifica, por su directa entre el desarrollo de La  propiedad (V2) -5 Notarios de CP
propiedad horizontal y Region de Ucayali, 2022 importancia la propiedad horizontal y los horizontal Conflictos -4 registradores
los conflictos comunes teérica, practica, conflictos comunes en la comunes SUNARP-U
en la Region de Ucayali, metodologica y regién de Ucayali, 2022. DIMENSIONE - 01 Gerente de
2022? Especificos: social. DIMENSIONES: S: D.U -MPCP
-propiedad Anomias de la
Especificos: a) Establecer la relacion inmobiliaria convivencia Muestra
entre el derecho a la Hipotesis Especifica -Der_echo_ social -5 No_tarios de CP
a)(,CUé.l es la relacion propiedad en la unidad patntnomal . '4reg|3trad0res
entre el derecho a la inmobiliaria 'y las a) La relacion es directa COMun INDICADORE ~ SUNARP-U
propiedad en la unidad conductas  inapropiadas entre el derecho a la S - 01 Gerente de
inmobiliaria y las que generan conflictos en propiedad en la unidad -Conductas D.U-MPCP
conductas inapropiadas los propietarios. inmobiliaria y las inapropiadas -
gue generan conflictos conductas inapropiadas -Crianza  de -5 Sentencias de
entre los propietarios?  b) Establecer la relacién en que generan conflictosen NDICADORES:  mascotas TC.
la  administracion de los propietarios. -Derecho de -Morosidad .
b) ¢Cudl es la bienes comunes en las PLfJOPéeOéad ;l'IDO ___ de
relacion en la unidades inmobiliarias y b) La relacién en directa . ni l:?l' _ Investigacion.
administracion de la crianza de mascotas entre la administracion de 10 |d|ar|g Mi
bienes comunes en las que generan conflictos. bienes comunes en las _oo0 de bienes ) Xto  con
. ) > . : > comunes preponderancia
unidades inmobiliarias y unidades inmobiliarias y Mantenimiento en inv. aplicada
la crianza de mascotas c) Establecer la relacién entre la crianza de mascotas de bienes Nivel ' '
que generan conflictos? el mantenimiento  de que generan conflictos. comunes o

c) ¢Cual es la relacion
entre el mantenimiento
de bienes comunes en

bienes comunes en las
propiedades inmobiliarias
y la morosidad de los

c) Larelacion es directa entre
el mantenimiento de
bienes comunes en las

Descriptiva-
correlacional.
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las propiedades
inmobiliarias y la
morosidad de los
propietarios que afecta
al edifico?

propietarios que afecta al
edifico.

propiedades inmobiliarias
y la morosidad de los
propietarios que afecta al
edifico.

Disefio: No
experimental.

Técnica:
Encuesta,
Entrevista y
Observacion.
Instrumentos:
Cuestionario,
preguntas semi
estructuradas y
fichas de
observacion
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ANEXO 2. ENCUESTA

CUESTIONARIO PARAMEDIR: La propiedad horizontal y los conflictos comunes en la
Region de Ucayali -2022

. DATOS GENERALES
NOTARIO PUBLICO:

[I. INSTRUCCIONES
Estimado Dr. el presente cuestionario es para realizar una investigacion cuya
finalidad es mediar sobre el desarrollo de la propiedad horizontal y los conflictos
comunes en la Regién de Ucayali.

De antemano le agradeceremos su colaboracion.

V1 LAPROPIEDAD HORIZONTAL NO | SI
Propiedad
¢Existen propiedades dentro de unidades

01 inmobiliarias catalogados como propiedad

horizontal en la Region de Ucayali?

¢El derecho de propiedad en las unidades
02 inmobiliarias se disfruta cuando se presentan
conductas inapropiadas de otros propietarios?
¢, En un derecho patrimonial horizontal el uso de
bienes comunes necesita estar reglamentados?
¢Enun derecho patrimonial comun el
mantenimiento de bienes comunes obligacion
04 de todos los propietarios?

CONFLICTOS COMUNES

¢cLas  conductas inapropiadas de los
05 propietarios generan conflictos internos en las
unidades inmobiliarias?

cLa crianza de mascotas en la unidad
inmobiliaria generan conflictos?

¢La morosidad de los propietarios facetan el
mantenimiento de bienes comunes

03

06

07
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ENTREVISTA |

Titulo: El desarrollo de la propiedad horizontal y los conflictos comunes en la Regién

de Ucayali, 2022

Entrevista a los Registradores de la SUNARP — Ucayali.

1.

¢Existen edificaciones sujetas al régimen de la propiedad horizontal en la
Region de Ucayali al 20227

¢ Existen anotaciones de la propiedad horizontal en la Region de Ucayali?
¢Existen anotaciones preventivas predeclaratorias de fabrica de propiedad
horizontal en la region de Ucayali?

¢Existe propiedad horizontal de hecho que han regularizado Ia
independizacién de las unidades mobiliarias en la Region de Ucayali?

¢, Si existe solicitud de registro sobre el acto de sobreelevacion de la propiedad
horizontal en la Region de Ucayali?

¢, Conoce cuantas propiedades horizontales de hecho existe en la region de

Ucayali?
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ENTREVISTA Il

Titulo: El desarrollo de la propiedad horizontal y los conflictos comunes en la Region

de Ucayali, 2022

Entrevista al Gerente de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Coronel

Portillo.

1.

Existen edificaciones sujetas al régimen de la propiedad horizontal en la
Provincia de Coronel Portillo, al 20227

La Municipalidad Provincial de Coronel Portillo ha otorgado licencia de
edificacion de una propiedad horizontal?

¢, Qué requisitos exige la Municipalidad Provincial para otorgar licencia de
funcionamiento de una propiedad horizontal?

La Municipalidad Provincial de Coronel Portillo ha otorgado licencia de
edificacion de sobreelevacion de una propiedad horizontal?

La Municipalidad Provincial de Coronel Portillo ha regularizado licencia de
edificacion de una propiedad horizontal de hecho?

¢ Conoce cuantas propiedades horizontales de hecho existe en la region de

Ucayali?
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INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

I. DATOS GENERALES:

1.1. Apellidos y nombres (Experto): Paucar Rojas, Eudosio
1.2. Grado Académico: Doctor en Derecho

1.3. Profesion: Abogado

1.4. Institucion donde labora: UNU, Abogado litigante

1.5. Cargo que desempefia: Docente

1.6. Denominacién del instrumento: Encuesta a los notarios
1.7. Autor del instrumento: Roxana Judith Rodriguez Cafiamero

: Lidia Victoria Arcentales Castro

1.8. Carrera: Derecho y CC PP
Il. VALIDACION:
items correspondientes al Instrumento 1
Validez de Validez de Validez de
contenido constructo criterio
El item corresponde  El item contribuye El item permite
N°de  aalgunadimension a medir el clasificar a los Observaciones
ltem de la variable indicador sujetos en las
planteado categorias
establecidas
Sl NO SI NO SI NO

Dimension 1: propiedad inmabiliaria

1 X X X
2 X X X
3 X X X
4 X X X
Dimensién 2: Derecho patrimonial comin
5 X X X
6 X X X
7 X X X

Otras observaciones generales:

Firma
Apellidos y Nombres del experto
DNI N° 22494138
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INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

I DATOS GENERALES:

1.1. Apellidos y nombres (Experto): Paucar Rojas, Eudosio
1.2. Grado Académico: Doctor en Derecho

1.3. Profesion: Abogado

1.4. Institucion donde labora: UNU, Abogado litigante

1.5. Cargo que desempefia: Docente

1.6. Denominacion del instrumento: Entrevista -SUNARP-U y GMPCP.
1.7. Autor del instrumento: Roxana Judith Rodriguez Cafiamero

: Lidia Victoria Arcentales Castro

1.8. Carrera: Derechoy CC PP
Il. VALIDACION:
items correspondientes al Instrumento 1
Validez de Validez de Validez de
contenido constructo criterio
El item corresponde  El item contribuye El item permite
N°de  aalgunadimension a medir el clasificar a los Observaciones
ltem de la variable indicador sujetos en las
planteado categorias
establecidas
Sl NO SI NO SI NO
Dimension 1: propiedad inmabiliaria
1 X X X
2 X X X
3 X X X
Dimensién 2: Derecho patrimonial comn
5 X X X
6 X X X
7 X X X

Otras observaciones generales:

Firma
Apellidos y Nombres del experto
DNI N° 22494138
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ENTREVISTA A LOS REGISTRADORES DE LA SUNARP
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